listopad 2025 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

DLA ZADANIA INWESTYCYJNEGO: BUDYNKI B10, B11 - ETAP 1., OSIEDLE SALIX W IZABELINIE
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
I BEE PROJECT SPOLKA Z OGRANICZONA
® ODPOWIEDZIALNOSCIA
KRS 0000872365

Adres ul. Pory 78, 02-757 Warszawa

Numer NIP i REGON

NIP: 5213914399

REGON: 387671438

Numer faksu

Numer telefonu 693 893 584
Adres poczty elektroniczne; daniel@beeproject.pl
22 456 18 99

Adres strony internetowej dewe-
lopera

https://beeproject.pl/

I DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

OSIEDLE PINO W RUNOWIE, GMINA PIASECZNO, ULICA CHMIELNA

o pozwoleniu na uzytkowanie

Adres
. 12.2022
Data rozpoczecia
05.11.2024
Data wydania decyzji



https://beeproject.pl/

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢ NIE
postgpowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Obreb Izabelin, gmina Nieporgt, ulica Krysztalowa

Adres, numer dzialki Dziatki ewidencyjne o numerach: 27/13, 27/14

ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego"

'WAI1L/00088878/8

Numer ksiggi wieczystej

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

0 wpis w dziale czwartym
ksiggi wieczystej

Brak

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja
o powierzchni dziatki i stanie

prawnym nieruchomosci?

'W sasiedztwie nie wystepuja obiekty wptywajace negatywnie na warunki

Informacje dotyczace obiektow .
zycia.

istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki
zycia®




Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy: BRAK

Miegjscowy plan zagospodarowania
przestrzennego:
Uchwala numer X1/63/2015
Rady Gminy Nieporet z dnia 27
lipca 2015 roku

Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego: TAK

Miejscowy plan odbudowy: BRAK

Inne: teren w zasiggu Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

0,6

Maksymalna i minimalna nadziemna

intensywno$¢ zabudowy

'Wskaznik maksymalne;j
intensywnosci zabudowy = 0,7
'Wskaznik minimalnej intensywnosci
zabudowy = 0,03

Maksymalna powierzchnia zabudowy

35% powierzchni dziatki budowlanej

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

12m

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

60% powierzchni dziatki budowlane;j

Minimalna liczba miejsc do parkowania

2 miejsca na 1 lokal mieszkalny

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia

ludzi, przyrody i krajobrazu

Obszar objety planem znajduje si¢ na terenie
\Warszawskiego Obszaru Chronionego
IKrajobrazu. Cze$¢ obszaru zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu znajduje si¢ w
strefie szczegolnej ochrony ekologicznej
\Warszawskiego Obszaru Chronionego
IKrajobrazu. Cze$¢ obszaru zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu znajduje si¢ w
strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu. Na tych
obszarach maja zastosowanie przepisy odrgbne
dotyczace ochrony przyrody. Obszar objety
planem obejmuje obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzia oznaczone na rysunku
planu symbolem ZZ, dla ktérych maja
zastosowanie przepisy o ochronie
przeciwpowodziowej, w tym przepisy prawa
wodnego. W granicach planéw wskazuje sie¢ w
odniesieniu do dopuszczalnego poziomu
hatasu nastepujace rodzaje terendw, o ktorych
imowa w przepisach prawa ochrony
Srodowiska:

a. tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem MN, MNR - jak dla terenéw pod
zabudowe mieszkaniowg

b. tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem MN/U - jak dla terenéw pod
zabudowe mieszkaniowo-ustugowa

c. tereny oznaczone symbolem UO -
jak dla terenow na cele zwigzane ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy

W granicach planu obowiazuje zakaz




lokalizacji inwestycji:

a. mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisku w rozumieniu
przepiséw odrgbnych,

b. mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych - za wyjatkiem terenéw
drog publicznych, drog wewngtrznych oraz
sieci 1 urzadzen wodno-kanalizacyjnych,
infrastruktury telekomunikacyjnej gazowe;j
i elektroenergetyki.

Wymagania  dotyczace  zabudowy
i zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegoélnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspoétczesnej

IPlan ustala ochrong¢ zabytku archeologicznego
(stanowiska archeologicznego nr ew. AZP 53-
.67/24) w formie strefy ochrony
konserwatorskiej zabytku archeologicznego.
'W wyznaczonej strefie zagospodarowania
terenu, prowadzanie badan i robot
budowlanych oraz podejmowanie innych
dziatan odbywa si¢ na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami.

IPlan ustala ochrong 2 mostow z okresu 11
Wojny Swiatowej, na rzece Czarnej w ciggu
ulic: Wrzosowej i Granicznej, nie objetych
ochrong konserwatorska. Dla wymienionych
obiektow ustala si¢ utrzymanie ich formy

i detali architektonicznych.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Przepisy dotyczace Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

IPlan ustala obstuge komunikacji poprzez
system drog publicznych klasy lokalnej
oznaczonych na rysunku planu symbolem KD
(L), drog publicznych klasy dojazdowej
oznaczonych na rysunku planu symbolem KD
(D) oraz drég wewngtrznych oznaczonych na
rysunku planu symbolem KDW.

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Systemy infrastruktury techniczne;j.
Zaopatrzenie w wodg:

- na cele bytowe, gospodarcze i
przeciwpozarowe nalezy realizowaé poprzez
przytaczenie do istniejgcej oraz nowo
projektowane;j sieci wodociggowej wp90-
wp400

- ustala si¢ obowiazek projektowania

i wykonania sieci wodociaggowej w sposob
uwzgledniajacy potrzeby ochrony
przeciwpozarowej zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach odrgbnych
Odprowadzanie i oczyszczanie §ciekOw:

- odprowadzanie $ciekow nalezy zapewnié¢
przez przytacza do gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej kp90-kp400

- do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej
dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekow do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych
zlokalizowanych na terenie wlasnej
nieruchomosci, oprozniany ich za
posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb
oraz do przydomowych oczyszczalni §cickow
- ustala si¢ zakaz lokalizowania

rzydomowych oczyszczalni §ciekow na




terenach o niekorzystnych warunkach
gruntowych narazonych na lokalne
podtopienia

- wody opadowe z drog i dziatek budowlanych
nalezy odprowadza¢ na teren nieutwardzony

i zagospodarowac w granicach nieruchomosci
bez szkody dla gruntoéw sasiednich.
IAlternatywnie zezwala si¢ na inne rozwigzania
zgodne z warunkami okreslonymi przepisami
prawa wodnego i budowlanego

- ustala si¢ nakaz ksztattowania powierzchni
dziatek w sposob zabezpieczajacy sasiednie
tereny przed sptywem wod opadowych

i roztopowych

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

- zasilanie w energig elektryczna z istniejacych
lub projektowanych linii kablowych lub
napowietrznych 15kV i 0,4kV

- dopuszcza si¢ uzupelnienie zasilania

w energig¢ elektryczng o energi¢ wytworzong
z ogniw fotowoltaicznych

Dostep do sieci telekomunikacyjnych:

- w granicach planu sieci telekomunikacyjne
nalezy projektowac jako podziemne

z rozprowadzeniem w liniach
rozgraniczajacych pasow drogowych drog
publicznych

- w zakresie telefonii bezprzewodowej ustala
si¢ realizacje¢ stacji bazowych telefonii
komorkowej wytacznie w formie
infrastruktury telekomunikacyjnej

0 nieznacznym oddziatywaniu, zgodnie

z przepisami odrgbnymi

Zaopatrzenie w gaz:

- zaopatrzenie w gaz z istniejagcej sieci
gazowniczej lub z indywidualnych zbiornikow
gazowych lokalizowane na terenie wlasnej
dziatki

- w przypadku budowy sieci gazowych nalezy
wykona¢ je na warunkach okreslonych
wlasciwymi przepisami jakim powinny
odpowiadac sieci gazowe

- zaopatrzenie dziatek budowlanych w gaz
przewodowy mozna realizowaé stosownie do
mozliwosci zasilenia

- sieci gazowe $redniego ci$nienia i przytaczy
gazowych nalezy projektowac jako podziemne
z rozprowadzeniem w terenach
przeznaczonych pod ciagi komunikacyjne
Zaopatrzenie w ciepto:

- budynki w granicach planu moga by¢
zaopatrywane w energie cieplna w oparciu

o zasilanie: gazem, energig elektryczna, olejem
nisko siarkowym, weglem spalaniem w
piecach niskoemisyjnych lub przez
przytaczenie do sieci gazowej

- zakazuje si¢ stosowania do celow
grzewczych miatu, koksu oraz olei cigzkich

i przepracowanych

Gospodarowanie odpadami:

- ustala si¢ lokalizowanie miejsc na odpady

W sposob umozliwiajacy dostep do nich z
drogi publicznej lub wewnetrznego uktadu
komunikacyjnego

- ustala si¢ gromadzenie odpaddw statych,
bytowych na posesjach w urzadzeniach
przystosowanych do ich selektywnego
gromadzenia, opréznianych za posrednictwem
wyspecjalizowanych stuzb

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) oraz tereny

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej




zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentéw, znajdujacych
si¢ w odleglosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

i ustugowej (MN/U)

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

0,6 (teren MN)
0,7 (teren MN/U)

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

'Wskaznik maksymalne;j
intensywnosci zabudowy = 0,7
'Wskaznik minimalnej intensywnosci
zabudowy = 0,03

Maksymalna powierzchnia zabudowy

35% powierzchni dziatki budowlane;j
(teren MN)

45% powierzchni dziatki budowlane;j
(teren MN/U)

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

12m

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

60% powierzchni dziatki budowlane;j
(teren MN)

40% powierzchni dziatki budowlane;j
(teren MN/U)

Minimalna liczba miejsc do parkowania

2 miejsca dla 1 lokalu mieszkalnego

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objgtego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy 1 zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesne;j

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

warunki i szczegélowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji




warunki i szczegoélowe zasady obstugi I
w zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznej czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

wysoko$¢ zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

. ~|BRAK
miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego
decyzjach o warunkach zabudowy BRAK
i zagospodarowania terenu

_ j ] BRAK
decyzjach o $rodowiskowych
uwarunkowaniach

] BRAK
uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

- BRAK
miejscowych planach odbudowy

BRAK

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

. . L. BRAK
decyzja o zezwoleniu na realizacjg

inwestycji drogowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii

kolejowej

. . .. |BRAK
decyzja o zezwoleniu na realizacj¢

inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

. . .. |BRAK
decyzja o pozwoleniu na realizacje

inwestycji w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych

. . ... |BRAK
decyzja o wustaleniu lokalizacji

inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

. . ... |BRAK
decyzja o ustaleniu lokalizacji

strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

. . L BRAK
decyzja o ustaleniu lokalizacji

regionalnej sieci szerokopasmowej

. . ... |BRAK
decyzja o ustaleniu lokalizacji

inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego




decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

BRAK

. . . .. |BRAK

decyzja o ustaleniu  lokalizacji

strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe

tak fe

Czy pozwolenie na budowe jest tak nie
ostateczne
Czy pqzwoleme na budowe jest tak nie
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja o pozwoleniu na budowe nr 133/24, wydana przez Staroste
Legionowskiego w dniu 31 stycznia 2024 r.

si¢
na

Data  uprawomocnienia
decyzji o pozwoleniu
uzytkowanie budynku

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U.
z 2021 r. poz. 2351),
oznaczenie organu,

do ktorego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacja o braku
whiesienia sprzeciwu przez ten
organ

oraz

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot
budowlanych

Rozpoczecie: 10.04.2025
Koniec: 21.08.2026

Opis przedsigwzigcia

Liczba budynkow

2 budynki w zabudowie
bliZzniaczej

deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep migdzy budynkami)

Minimalny odstep miedzy budynkami
= 19,66 m

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

PN ISO 9836:2015

Zamierzony sposob
1 procentowy udzial zrodet
finansowania przedsigwzigcia

Rodzaj posiadanych $rodkow
finansowych — kredyt, §rodki wiasne,
inne

100% $rodki wlasne

deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

'W nastepujacych instytucjach finansowych

(wypetnia si¢ w przypadku kredytu)




Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zamkniety-mieszkaniowy rachunek-

powierniczy

.

Wysokos¢ stawki procentowej, wedhug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

0,45%

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow

nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy — rachunek bankowy stuzacy

gromadzeniu $rodkoéw pienigznych wplacanych przez nabywce na cele

okreslone w umowie deweloperskiej, z ktorego wyplata zdeponowanych

srodkoéw nastepuje zgodnie z harmonogramem przedsigwzigcia

deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Za weryfikacj¢ postepu prac

budowlanych odpowiada bank, w ktérym rachunek powierniczy jest
rowadzony.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Mazowiecki Bank Spotdzielczy w Lomiankach
ul. Szpitalna 8, 05-092 L.omianki

Harmonogram przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Stan zerowy budynku — posadzka na gruncie: 25%, do 14.04.2025,
w tym: Zakup gruntu, uzbrojenie i przygotowanie formalno-prawne
pod inwestycje, geodezyjne tyczenie budynku, roboty ziemne i
fundamentowe, do stanu zerowego (w tym: zdjecie humusu, wykop
pod tawe¢ fundamentowa, zbrojenie i betonowanie tawy, budowa
scian fundamentowych, zbrojenie i betonowanie trzpieni i stupéw w
poziomie fundamentu, hydroizolacja, termoizolacja — XPS, folia
kubetkowa, zasypki z zageszczeniem, podktad z chudego betonu pod
posadzke parteru)

Stan surowy otwarty z konstrukcja wigzby dachowej: 25%, do
27.02.2026, w tym: Konstrukcja nadziemia parteru i pigtra (w tym:
szalowanie, zbrojenie 1 betonowanie stupow zelbetowych, trzpieni
zelbetowych, stropow, belek stropow, schodow zelbetowych oraz
belek i stupoéw poddasza), roboty murowe parteru i pigtra (w tym:
$ciany wewnetrzne i zewnetrzne, Sciany dziatowe, nadproza,
przewody wentylacyjne z pustakow ceramicznych), dostawa
materiatu przeznaczonego do budowy wiezby dachowej, prace
ciesielskie

Stan surowy zamknigty z instalacjg elektryczna: 10%, do
14.04.2026, w tym: Wykonanie instalacji elektrycznej i
teletechnicznej bez osprzetu tablicy rozdzielczej, prace dekarskie z
materialem, dostawa 1 montaz okien, dostawa 1 montaz drzwi
wejsciowych i drzwi technicznych, dostawa i montaz bramy
garazowej

Stan deweloperski bez elewacji: 10%, do 29.05.2026, w tym:
Wykonanie tynkéw wewngtrznych, wykonanie instalacji wodnej i
kanalizacyjnej, wykonanie instalacji ogrzewania podtogowego,
zakup styropianu i ta§m dylatacyjnych pod wylewki, wykonanie
wylewki podlogowe;j

Elewacja, ogrodzenie i prace brukarskie: 20%, do 17.07.2026,
w tym: Wykonanie ocieplenia $cian budynku i tynkéw zewngtrznych
silikonowych, budowa ogrodzenia, prace brukarskie

Dostawa kottowni, brama, furtka, ocieplenie stropu, prace
porzadkowe, budowa zbiornika na nieczystosci ciekte, prace
koncowe: 10%, do 21.08.2026, w tym: Montaz i uruchomienie
kottowni, wykonanie przytacza do sieci gazowej, wykonanie
ocieplenia stropu nad pigtrem, montaz bramy wjazdowej i furtki
wejsciowej, budowa i przylaczenie szamba, wykonanie




fakultatywnej konstrukcji azurowej nad tarasem budynku, instalacja
osprzetu tablicy rozdzielczej, prace porzadkowe, powykonawcza
inwentaryzacja geodezyjna, uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie
budynkow.

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

'Waloryzacja nie jest dopuszczalna.
Cena moze ulec zmianie jedynie:

1. W przypadku zmiany powszechnie obowigzujacych przepisow prawnych
dotyczacych stawek podatku VAT w trakcie trwania niniejszej umowy,
Cena moze ulec zmianie w zakresie proporcjonalnym do skutkéw tych
zmian. W przypadku wystapienia konieczno$ci dokonania doptat przez
Nabywce, Nabywcy przystugiwaé bedzie prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej w terminie 14 dni kalendarzowych od otrzymania przez
Nabywceg zawiadomienia o odpowiedniej korekcie ceny sprzedazy, nie
pdzniej jednak niz w terminie do dnia, do ktoérego ma nastapi¢ zawarcie
Przyrzeczonej Umowy.

2. W przypadku réznicy miedzy powierzchnig uzytkowa budynku okreslong w
dokumentacji projektowej, a rzeczywistg powierzchnig budynku okreslong
w inwentaryzacji powykonawczej wigksza niz 2%, przy czym:

a) Deweloper i Nabywca rozlicza ewentualng réznicg powierzchni wedhug
obmiaru powykonawczego, przyjmujac za podstawe cene jednostkowa
brutto za 1m2 okres§long w Prospekcie Informacyjnym — w takim
przypadku Nabywcy przyshuguje prawo odstgpienia od niniejszej
umowy deweloperskiej w terminie 7 dni kalendarzowych od dnia
otrzymania przez Nabywce zawiadomienia o zmianie powierzchni
uzytkowej oraz o zmianie catkowitej ceny, nie pozniej jednak niz w
terminie do dnia, do ktérego ma nastapi¢ podpisanie Przyrzeczone;j
Umowy.

b) Powyzsze ustalenia dotyczace korekty catkowitej ceny oraz prawa
odstapienia obejmuja realizacje budowy budynku wedlug planu
stanowigcego zatacznik do Prospektu Informacyjnego i nie dotycza
przypadku wprowadzenia zmian lokatorskich przez Nabywce — o ile
zmiany wprowadzone przez Nabywce maja wplyw na zmiane
powierzchni uzytkowej budynku, a réznica powierzchni uzytkowej
powstata w wyniku wprowadzonych zmian przez Nabywce odpowiada
roéznicy powierzchni uzytkowej, jaka wynika z dokonanych pomiarow

powykonawczych.

GWARANCYJNYM

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow,

o ktorych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstagpi¢ od umowy na podstawie art. 43
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie prawnabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

CZESC INDYWIDUALNA:

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

.. PLN

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

150,66 m2




Cena m’ powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

.. PLN

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej z

umow, o ktérych mowa w art. 2 ust.

1 pkt 2,3 lub 5 lub ust. 2

ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

09.10.2026

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktéorym ma znajdowaé
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktérych mowa
wart. 2 ust. 1 pkt2, 3 lub 5

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

Tradycyjna — lawy
fundamentowe zbrojone,
sciany fundamentowe
betonowe, Sciany
konstrukcyjne z pustaka
ceramicznego, stropy
zelbetowe monolityczne,
sciany dzialowe z betonu
komoérkowego

Standard prac wykonczeniowych
w czescl wspdlnej budynku i tere-
nie wokot niego, stanowigcym
cze$¢ wspolng nieruchomoscei

Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

2 dla kazdego budynku

Dostepne media w budynku

Energia elektryczna, woda
(wodociag gminny), gaz
ziemny, zbiornik szczelny na
nieczystosci ciekte

Dostep do drogi publicznej

Tak

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowiazuje
si¢ deweloper

Powierzchnia uzytkowa: 150,66 m2.
Parter: Wiatrotap, WC (fazienka), spizarnia, kuchnia, jadalnia,

salon, schody, kotlownia, garaz.

Pietro: 4 sypialnie, fazienka, hol, pralnia, schody.

'Wiezba dachowa drewniana. Pokrycie dachowe: membrana




dachowa, blachodachéwka modutowa. Tynki wewnetrzne gipsowe.
Instalacja elektryczna i teletechniczna w catym budynku. Instalacja
wod-kan w catym budynku. Ogrzewanie podlogowe w catym
budynku. Wylewka podtogowa: szlichta cementowa na bazie masy
firmy Lafarge, dedykowanej pod ogrzewanie podtogowe.

CO + CWU z kotla zasilanego gazem ziemnym. Zasobnik cieptej
wody uzytkowej 120 L. Okna: PCV, system Oknoplast Prismatic,
kolor ramy jednostronny (antracyt), wnetrze biate.

Drzwi wejsciowe: Wiked 1-skrzydlowe z naswietlem bocznym
(o$cieznica Termo Premium). Drzwi techniczne: Wiked 1-
skrzydlowe (o$cieznica Termo Premium).

Brama garazowa: Krispol, segmentowa z napgdem, sterowana
pilotem. Elewacja budynku: docieplenie styropianem grubosci 20
cm, tynk zewnetrzny silikonowy. Docieplenie stropu na poddaszu
welng mineralng o grubosci 20 cm. Docieplenie zadaszenia nad
garazem piang PUR. Podjazd do garazu i wejscie do budynku:
kostka betonowa. Ogrodzenie mieszane: murowane (bloczek
betonowy) i segmentowe (panel metalowy ocynkowany, stupek
ocynkowany, podmuréwka betonowa). Brama wjazdowa rozsuwna
bez napedu, furtka wejsciowa — blacha ocynkowana, malowane
roszkowo.

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnoéci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrebne;j
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnocze$nie

z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czegsci whasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktoérego nastgpi
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowe;j
czesciwtasnosei lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji d

Daniel Szewczyk — Czlonek Zarzadu %‘“/é/ .......

elopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).




